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DAS DURCHSCHNITTLICHE
GIBT DER WELT IHREN BESTAND,
DAS AUSSERGEWOHNLICHE

IHREN WERT. _OSCAR WILDE




EINLEITUNG

// ADRESSE //
Zeil 136 | 8223 Stubenberg am See

// LAGE //
In der Urlaubs- und Erholungsregion
Stubenberg am See, unterhalb eines
Waldes mit Blick auf den See
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ordlich von Graz und in mitten einer malerischen

Landschaft liegt diese vielseitige Immobilie, im Bezirk

Hartberg-Furstenfeld. Die moblierte und technisch
voll ausgestattete Seniorenresidenz zeichnet sich neben ihrer
hervorragenden Lage auch durch ihre sehr gute Zukunfts-
perspektive aus.

Denn zum einen befindet sich die Immobilie in einer
Region, die von der demografischen Alterung sehr stark
betroffen ist - und sich somit hervorragend fur ein klassi-
sches Pflegeheim eignet. Zum anderen bietet sie bei Bedarf,
Platz zur VergroRerung und erganzende oder auch ganz
neue Nutzungsmaglichkeiten. Die Vielseitigkeit macht diese

auBergewohnliche Liegenschaft besonders wertvoll.
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Das Hauptgebdude, erbaut im Jahre 2003, mit einer
Flache von 4.450m?, ist in drei Bettenhduser aufgeteilt,
mit insgesamt 60 Einzel- und Doppelzimmern zu je 30m?,
die fur die vollstationdre Pflege von 93 Menschen aus-
gelegt sind.

Zusatzlich ist die Seniorenresidenz mit ihrer Komplett-
ausstattung nach dem Pflegeheimgesetz bewilligt und

DATEN kann kurzfristig ab dem 01.01.2017 bezogen werden.

// ALLGEMEINE DATEN //
Baujahr 2003
Mietflache Pflegeheim ~4.450 m?
Zimmer Pflegeheim 60 Zimmer a 30 m?
Anzahl Pflegebetten 93 Stk.
// BETTENHAUS 1 // // BETTENHAUS 2 //
Anzahl Pflegezimmer 21 Stk. Anzahl Pflegezimmer 21 Stk.
Pflegezimmerflachen 646 m? Pflegezimmerflachen 661 m?
Funktionsflachen 100 m? Funktionsflachen 187 m?
Verkehrsflachen 365 m? Verkehrsflachen 149 m?
// BETTENHAUS 3 //
Anzahl Pflegezimmer 18 Stk.
Pflegezimmerflachen 531 m?
Funktionsflachen 94 m?
Verkehrsflachen 249 m? // THERAPIEBEREICH //
Anzahl Therapiezimmer
Flache Therapiezimmer
Flache Schwimmbad
Flache Empfangsbereich
// PEFLEGEZENTRUM // Funktionsflachen inkl. Nassraume
Empfangshalle 181 m? Verkehrsflachen
Dorfplatz 171 m?
Speisesaal 123 m?
Funktionsflachen 76 m?



DATEN & FAKTEN

10 Zimmer a 19 m2
190 m?

341 m?

205 m?

134 m?

48 m?

Weitere Infos auf stubenberg.buwog.com
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// POTENTIAL NEBENGEBAUDE //
Baujahr
Mietflache
Anzahl Seminarraume
Seminarraum 1
Seminarraum 2
Seminarraum 3
Seminarraum 4
Seminarraum 5
Grosskuche inkl. Kihlraume vorhanden

Weitere Infos auf stubenberg.buwog.com

1975
~2.500 m?
5 Stk.

40 m?

30 m?

120 m?

40 m?

90 m?

eim Betrachten des Hauses erkennt man,
dass viel Wert auf zeitgemale Architektur
gelegt wurde. Das hotelartige Ambiente

besticht zusatzlich. Auch das inhaltliche Konzept
Uberzeugt. Von dem einladenden Foyer des
Hauptgebaudes gelangt man in die drei Betten-
hauser und in mehrere Aufenthaltsrdume, wie
den freundlichen Speisesaal, oder den offen
gestalteten Dorfplatz - die allesamt ein geselliges

Beisammensein ermoglichen.

Die auf vollstationdre Pflege ausgelegten Betten-
hauser, bieten 60 groRzlgig geschnittene Einzel-
und Doppelzimmer, modern ausgestattet, mit viel
Tageslicht und einer stilvollen Inneneinrichtung.
AuBerdem verfugen alle Zimmer Uber Terrassen
oder Balkone, um einen wunderbaren Blick ins
Grune zu ermdglichen. Jedes davon hat selbst-
verstandlich auch ein eigenes, seniorengerechtes
Badezimmer. So ergibt sich die perfekte Symbiose
aus Funktionalitat und Wohlfihlatmosphére.



Seeblick
Snnnenhang
-

Ein besonderes Highlight im Hauptgebaude ist
auBerdem ein grofRangelegtes Therapiezentrum
inklusive Schwimmbad. Es ist baulich mit dem
Hauptgebadude verbunden, kann aber auch tber
einen separaten Eingang erschlossen werden.
Nur ein paar Schritte vom Hauptgebadude ent-
fernt, befindet sich das Nebengebdude, mit einer
Gesamtflache von 2.500m?. Es verflgt Gber eine
voll ausgestattete Betriebskliche und eine Heiz-
anlage, die beide Gebdude beheizt.

ST G | DATEN & FAKTEN

Im Nebengebdude gibt es aulerdem mehrere
Seminarraume und Dienstwohnungen, die sofort
benutzbar sind. Laut erster Schatzung kénnen
sogar weitere 25 Zimmer, mit einer durchschnitt-
lichen Flache von 25m?, ausgebaut werden, wenn
Bedarf bestehen sollte.

Im AuBenbereich erwarten einen viel Grin und
eine groRangelegte Parkplatzanlage.
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UBERBLICK
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UBERSICHTSPLAN
Therapiezentrum Bettenhduser 1-3
. Dorfplatz Durchgang
__Yersach neu
. : Zentrum . Nebengebaude

Den besonderen Charme dieser Immobilie macht
zum einen Teil die Umgebung aus und zum an-
deren ihre intelligente Aufteilung und Infrastruktur.

Das Hauptgebaude profitiert von seiner durch-
dachten Wohn- und Einrichtungsplanung und der
klugen Aufteilung von Flachen. Somit fihlen sich
dltere Menschen wie Zuhause, und ersparen sich
zugleich kraftezehrende Wege.

Alle Detailplane zum Objekt auf
stubenberg.buwog.com
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RUHEQUELLE
NATUROASE

ie Gemeinde Stubenberg am See hat

viel zu bieten. Sie wird schon seit

jeher fur ihre liebliche Landschaft, ihr
kulinarisches Angebot und ihre Gastfreund-
schaft geschatzt.

Von Fruhjahr bis Herbst locken Spaziergange
und Wanderwege auf den Kulm, Rabenwald
und Buchkogel. An heilen Sommertagen
bietet der Stubensee, Osterreichs groRter
kunstlich angelegter Badesee Abkuhlung.
Schlésser, Burgen, die Tierwelt Herberstein
und das Gironcoli-Museum sind das ganze
Jahr Gber ein einzigartiges Erlebnis.

Der Ort Stubenberg am See ist Uber die Aus-
fahrt 126 Bad Waltersdorf schnell erreichbar.
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DIE ZUKUNFT
BEGINNT HEUTE

KONTAKT

Ing. Oliver Pleva, M.A.
T+43 187828 1125

M +43 664 609 28 1125

E oliver.pleva@buwog.com

stubenberg.buwog.com
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